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Estado de Minas Gerais

Rua Getulio Vargas, 228 -Centro - Cep 35588-000 Fone (37) 3359-7900
CGC: 18.306.662/0001-50 - Email: arcosprefeitura@arcos.mg.gov.br

DECRETO N°. 3830/2013, de 05 de Junho de 2013.

Aprova 0 Regulamento do Imposto sobre Transmissdoter Vivos”, a
gualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveisr natureza ou acessao
fisica, e de direitos reais sobre imdveis, excetode garantia, bem como
cessdo de direitos a sua aquisi¢cao — ITBI.

O Prefeito Municipal de Arcos - MG, no uso dashatigdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica
Municipal, fundamentado na Lei 1320/90 — que "De&sgdbre o Cddigo Tributario do Municipio de
Arcos",

DECRETA:

Artigo 1°. Fica aprovado o Regulamento do Imposto sobre Tiriasdo “Inter Vivos”, a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens iméveis, por naturezaessao fisica, e de direitos reais sobre iméveiste
os de garantia, bem como a cessé@o onerosa deslirelativos a sua aquisicéo.

Artigo 2°. Integram este Decreto, o Regulamento de que trata &° e seus Anexos | e Il.

Artigo 3°. Este decreto entrar4 em vigor na data de sua pghbc ficando revogadas as disposicdes
contrarias, em especial o Decreto n°® 3.804/2013.

ROBERTO ALVES DA SILVA
Prefeito Municipal
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CAPITULO |
Fato Gerador e Incidéncia

Art. 1°. O Imposto sobre a Transmissao “Inter Vivos” - ITBIqualquer titulo, de bens imdveis, por ato
oneroso, por natureza ou acessao fisica, e deodiregais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem
como a cessao de direitos a sua aquisi¢do, tem fadmgerador:

| — A transmissdo onerosa, a qualquer titulo, mgnedade ou dominio Gtil de bens imoveis, por
natureza ou acessao fisica, situados no territi@rimunicipio.

Il — A transmissao onerosa, a qualquer titulo, ideitds reais, exceto os de garantia, sobre iméveis
situados no territdrio do Municipio.

Il — Acessdo onerosa de direitos relativos asig@id dos bens referidos nos incisos anteriores.

Art. 2°. Estdo compreendidos na incidéncia do Ingos seguintes atos:

| — A compra e venda pura ou condicional.

Il — dacdo em pagamento;

Il — arrematacdo ou adjudicacado em leildo, hastaiga ou praca quando ndo decorrente de sucessao
hereditaria;

IV — incorporacdo ao patriménio de pessoa juridiessalvadas aos casos previstos no art. 3°.

V — transferéncia do patrimbénio de pessoa jurigmaa 0 de qualquer um dos seus sOcios, acionigtas o
respectivos sucessores;

VI —tornas ou reposi¢cdes que ocorram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolda&sociedade conjugal ou morte quando o conjuge ou
herdeiros receberem, dos iméveis situados no Muiaicfuotaparte cujo valor seja maior do que o da
parcela que Ihes caberia;

b) nas divisdes para extincdo de condominio, quémdrecebida, por qualquer condémino, quota-parte
cujo valor seja maior de que o de sua quota-paet;i

VIl — mandato em causa propria e seus substabedatis, quando o instrumento contiver 0s requisitos
essenciais a compra e venda,

VIII - instituicéo de fideicomisso;

IX — enfiteuse e subenfiteuse;

X —rendas expressamente constituidas sobre o imove

XI — concesséo de direito real de uso;

XIl — cessao de direitos de usufruto e de usucapiao

Xl — cessao de direitos do arrematante ou adard& depois de assinado o auto de arrematagédo ou
adjudicacéao;

XIV — cessédo de promessa de venda, de promessssioce de direitos sobre permuta de bens;

XV — acessao fisica quando houver pagamento deizaigio;

XVI — qualquer ato judicial ou extrajudicial “intervos” ndo especificados neste artigo, que impotte

se resolva em transmisséo, a titulo oneroso deibengis, ou de direitos reais sobre imoveis, exocst

de garantia;

XVII — cesséo de direitos relativos aos atos maramos dos incisos anteriores.

§ 1° - Sera devido novo imposto:

| — quando o vendedor exercer o direito de pret@aén

Il — no pacto de melhor comprador;



[l — na retrocessao;

IV- na retrovenda.

§ 2° - Equiparam-se ao contrato de compra e veagafins deste imposto:

| — a permuta de bens iméveis:

a) por bens e direitos de outra natureza;

b) por quaisquer outros bens situados fora do Mupinic

Il — a transag¢do em que seja reconhecido direioimplique em transmissdo de imével ou de diretos
ele relativos.

XVIIl — Os compromissos ou promessa de compra eaele imdveis, sem clausula de arrependimento,
ou a cessao de direitos deles decorrentes.

XIX — A permuta de bens imoveis e direitos a eddstivos.

XX - a cessao de direitos a sucessao;

XXI - a cessao de benfeitorias e constru¢bes emntercompromissado a venda ou alheio;

XXII — Todos os demais atos ou contratos onerogagslativos de propriedade de bens imdveis, por
natureza ou acessao fisica e, de direitos reaie gobveis, sujeitos a transcricdo na forma da lei.

Art. 3°. O Imposto de que trata o artigo 1° destpilamento nao incide sobre a transmisséo de bens e
direitos quando:

| — o adquirente for a Unido, os Estados, o Dasthederal, os Municipios e respectivas autarquias e
fundacodes;

Il — o adquirente for partido politico, templo deatguer culto, instituicdo de educagdo ou assigénc
social desde que a operacao se relacione com dimtio de suas finalidades essenciais ou dela
decorrentes;

lll — efetuada para sua incorporacdo ao patrimdeipessoa juridica em realizagdo de capital:

IV — decorrente de fuséo, incorporacéo, cisdo omgdo de pessoa juridica.

8 1° - O disposto nos incisos Il e IV ndo se apticando a pessoa juridica adquirente tiver como
atividade preponderante a compra e venda desses daerdireitos, locacdo de bens iméveis ou
arrendamento mercantil.

8 2° - Considera-se caracterizada a atividade poepante referida no 8 1° quando mais de 50%
(cinqguenta por cento) da receita operacional dagzepiridica adquirente, nos 2 (dois) anos an&sier
nos 2 (dois) anos subsequentes, a aquisicdo, dedas

transagcdes mencionadas.

§ 3° - Se a pessoa juridica adquirente iniciar atisglades apds a aquisicdo, ou menos de 2 (dois
antes dela, apurar-se-4 a preponderancia refeedEndo-se em conta os 3 (trés) primeiros anos
subsequentes a data da aquisi¢cao.

8§ 4° - Verificada a preponderancia referida, tosgé devido o imposto, nos termos da lei vigerdata

da aquisicao, sobre o valor dos bens ou direittartzda.

8 5° - A inexisténcia da preponderancia de qua wa§ 1° ser4 demonstrada pelo interessado, amtes d
prazo para pagamento do imposto, com as demonssragditabeis e fiscais pertinentes, além dos demais
documentos que possam ser enumerados em ato ppéfrieisco Municipal.

8 6° - Quando a atividade preponderante referid@ t®deste artigo estiver evidenciada no instramen
constitutivo da pessoa juridica adquirente, sujditase & apuracdo da preponderancia nos termas dest
artigo, o imposto sera exigido no prazo regulanmestan prejuizo do direito a restituicdo que visern
legitimada na demonstracao de inexisténcia daidefpreponderancia.

8§ 7° - O disposto no § 1° ndo se aplica a tran8mide bens ou direitos, quando realizada em canjunt
com a totalidade do patrimbnio da pessoa juridieaante.

8 8° - As instituicbes de educacdo ou assistéamlsdeverdo, para se beneficiarem da nao incidénc
referida neste artigo, observar ainda 0s seguiatpssitos:

| — ndo distribuirem qualquer parcela de seu patinou de suas rendas a titulo de lucro ou peaipéio

no resultado;

Il — aplicarem integralmente no pais os seus resurea manutencdo e desenvolvimento dos seus
objetivos sociais;



[l — manterem escrituracdo de suas respectivastasce despesas em livros revestidos de formaisdad
capazes de assegurar perfeita exatidao.

IV - sobre a transmissdo de bem imovel, quandoestar ao dominio do antigo proprietario por forca
de retrovenda, de retrocesséo ou pacto de melingpredor;

Art. 4° - S0 isentos do Imposto:

| — a extingdo do usufruto, quando o seu instituidoha continuado dono da sua propriedade;

Il — a transmisséo dos bens do cbnjuge, em virdadeomunicacdo decorrente do regime de bens do
casamento;

Il — a transmissdo em que o alienante seja ergidadPoder Publico;

IV — a indenizacdo de benfeitorias pelo proprieta® locatario, consideradas aquelas que, de acordo
com a legislacéo pertinente, forem de obrigatdwigmnizacéo;

V — a transmissédo decorrente de investidura;

VI — a aquisicdo do imoOvel, quando vinculada a progs habitacionais de promocao social ou
desenvolvimento comunitario de ambito federal, cesdhou municipal, destinados a pessoas de baixa
renda, com a participacdo ou assisténcia de eesdad 6rgdos de baixa renda, com a participacdo ou
assisténcia de entidades ou 6rgaos criados pe&r padblico.

VII — as transferéncias de imoveis desapropriadna fins de reforma agraria ou de reforma urbana.

CAPITULO Il
Sujeito Passivo

Art. 5°. S&o contribuintes do Imposto:

| — os adquirentes dos bens ou direitos transnsiftido

Il — os cedentes, nas cessbOes de direitos decorreetesomipromissos de compra e venda;
Il — os permutantes, nos casos de permuta;

IV — os superficiarios e os cedentes, nas insfirge nas cessdes do direito de superficie.

Paragrafo unicaRespondem solidariamente pelo pagamento do imposto:

| - o transmitente;

Il - o cedente;

lll - os tabelides, escrivdes e demais serventuariofiaile, relativamente aos atos por eles e perdete e
praticados em razéo do seu oficio, ou pelas onmisd®eue forem responsaveis.

CAPITULO Il
Célculo do Imposto

SECAO |
Base de Calculo e Aliguotas

Art. 6° A base de célculo do Imposto é o valor venal dos loel direitos transmitidos ou cedidos, assim
considerado o valor pelo qual o bem ou direitoaseegociado a vista, em condigbes normais de
mercado, no momento da transmissao ou cessao

§ 1° - Abase de calculo sera:

| — na arrematacdo, no leildo ou na adjudicacédwalor estabelecido pela avaliagdo judicial ou

administrativa, ou o preco pago, se este for maior;

Il — nas tornas ou reposi¢des, o valor da fracéalid

lIl — na instituicdo de fideicomisso, o valor dgyoeio juridico ou 70% (setenta por cento) do vaenmal

do imével ou direto transmitido, se maior;

IV — nas rendas expressamente constituidas sobBreeisy o valor do negocio ou 30% (trinta por cento)

do valor venal do bem imovel, se maior;



V — na concessao de direito real de uso, o valoredcio juridico ou 40% (quarenta por cento) dorva
venal do bem imével, se maior;

VI — na cesséao de direitos de usufruto, o valoneigocio juridico ou 70% (setenta por cento) dorvalo
venal do imével, se maior;

VIl — na acessdo fisica, o valor da indenizacdm amalor venal da fracdo ou acréscimo transmitigo, s
maior.

§ 2° - Quando a fixacdo do valor venal do bem irhéuedireito transmitido tiver por base o valor da
terra nua, estabelecido por 6rgao federal competpotiera o Municipio atualiza-lo monetariamente.

§ 3° - O valor fixado como base de calculo do inp@edera ser impugnado, enderecando o interessado
a reparticdo municipal que efetuar o calculo, requento acompanhando de laudo técnico de avaliagdo
do imével ou direito transmitido.

Art. 7° — O Imposto sera calculo aplicando-se sobre orvedtabelecido como base de calculo as
seguintes aliquotas:

| — 0,5% (meio por cento), em se tratando de tr&sfim compreendida no sistema financeiro de
habitac&o sobre o valor efetivamente financiado;

Il — 2% (dois por cento), nas demais transmissoes.

8 1°. Caso lei federal fixe tetos maximos abaixse deferidos neste artigo, ficardo prevalecendo os
valores menores.

8 2°. Na apuracédo do valor venal do bem transmdig@o seu respectivo direito, considera-se o valor
das benfeitorias e construcdes nele incorporadas.

8 3°. Ndo serdo abatidas do valor venal quaisquietag que onerem o imovel transmitido.

8 4°, Em nenhuma hipétese, o imposto sera calcade valor inferior ao valor do bem, utilizado, n
exercicio, para base de calculo do Imposto soPmejpriedade Predial e Territorial Urbana.

§ 5° O valor serd determinado pela Administracdo Faz@mdatravés de avaliacdo, com base nos
elementos constantes do Cadastro Imobilidrio eccor® 0 estabelecido neste regulamento ou o valor
declarado pelo sujeito passivo, se este for maior.

§ 6°.0 sujeito passivo fica obrigado a apresentar ad®Fmpzendario declaracio ou certiddo de 6nus
reais acerca dos bens ou direitos transmitidosedidas junto com o protocolo do pedido de regidao
transmissao.

Art. 8° A Secretaria Municipal de Fazentanara publicos os valores venais atualizadosimdseis
inscritos no Cadastro Imobiliario Fiscal do Munioigde Arcos, apurados com base em Comissao
Municipal de Valores Imobilidrios, especialmentesigeada para este fim e, conforme disposto na
legislagcéo e neste regulamento
§ 1°. A Secretaria Municipal de Fazenda deverdekdeer a forma de publicagcdo dos valores venais a
que se refere o “caput” deste artigo em ato préprio
§ 2° Os valores venais dos imoveis constantes aasiro Técnico Municipal serdo atualizados
concomitantemente com as informacdes e declaragjitetas e, periodicamente, de forma a assegurar
sua compatibilizagcdo com os valores praticados nmidlpio, através de pesquisa e coleta amostral
permanente dos pre¢os correntes das transagcfesodedas a venda do mercado imobiliario, inclusive
com a participacdo da sociedade, representada més€&m Municipal de Valores Imobiliarios de que
trata a legislacdo competente.
§ 3°. Os valores venais dos imOveis a que se ref&raput” deste artigo tém presuncao relativa dep®
ser afastada se:
| — o valor da transacéo for superior;
Il — a Administracé@o Tributéaria aferir base de o#dadiferente em procedimentos relativos, dentteosy
a avaliacao especial, arbitramento e impugnacdangamento;
Il — a Administracdo Tributaria constatar errcaude ou omissdo, por parte do sujeito passivo, ou
terceiro, em beneficio daquele, na declaragédo ddssiddo imovel inscrito no Cadastro Imobiliariociis
e utilizados no calculo do valor venal divulgado.
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§ 4°. O contribuinte devera declarar o valor dasagéo imobilidria no Documento hébil, a competente
Guia de Transmissdo Imobiliaria, que em caso derg@ncia com os valores apurados pela Comisséo
Municipal de valores Imobilidrios, serd arbitradm d’rocesso Tributario Administrativo regular,
conforme este regulamento.

§ 5°. O contribuinte poderéa requerer formalmengeeretaria Municipal de Fazenda, qual o valor venal
atribuido pela Comissédo Municipal de Valores Imdhbibs ao im6vel objeto de transmissao.

8 6°- Na avaliagcdo, serdo considerados, dentre outsageguintes elementos, quanto ao imovel:

| - zoneamento urbano;

Il - caracteristicas da regiao;

lIl - caracteristicas do terreno;

IV - caracteristicas da construgéo;

V - valores aferidos no mercado imobiliario;

VI - outros dados informativos tecnicamente cordhexi

Art. 9°. Nao concordando a Administracao Tribut&oan o valor declarado do bem transmitido, ou com
os esclarecimentos, declaragbes, documentos olhireeatos prestados, expedidos ou efetuados pelo
sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigaws termos das Leis Municipais n°. 1.683/97 e n°
1.320/90 (que instituiu o Codigo Tributéario Muniaipe ainda, a Lei Federal n°. 5.172/1966 (quétunst

o Cadigo Tributario Nacional), em especial no seig@a 148, instaurar-se-a o respectivo procedimento
administrativo de arbitramento da base de calcalplieacdo das demais cominacgdes legais.

§ 1°. O contribuinte podera oferecer avaliaco reglitbria ao valor arbitrado, na forma, condi¢cbes
estabelecidas neste regulamento e em resoluc@scdetaria Municipal de Fazenda, aplicando-seea est
Processo Tributario Administrativo o rito e condis@estabelecidas na legislacdo municipal ou amala,
federal, em caso de omisséo da lei local.

§ 2°. A inexatiddo ou omissdo de elementos nadgiiansmissao imobiliaria, no documento de ragistr
ou de arrecadacdao, sujeitara o contribuinte asaspltevistas na legislagdo competente, vigentéaadda
verificagédo da infragéo.

CAPITULO IV
Obrigacfes Acessorias
Declaracéo de Transagdo Imobiliaria — GDTI

Art. 10. O contribuinte ou responsavel pelo Imposto ficagaato a apresentar a Guia de Declara¢do de
Transacdo Imobiliaria — GDTI, na forma, prazo e disnsondicdes estabelecidas neste regulamento e em
instrucdes emitidas pela Secretaria Municipal deeRda.

§ 1°. A omissédo de informacdes ou a prestacdcedardcdes falsas na GDTI configuram hipdtese de
crime contra a ordem tributaria prevista no ar@joda Lei 8137/90, de 27 de dezembro de 196M
prejuizo das demais sanc¢des penais e adminissaialdveis.

§ 2°. A inexatiddo ou omissdo de elementos no dentonde arrecadacdo sujeitard o contribuinte as
multas e demais penalidades previstas na legisfa®oia, em funcdo da unidade fiscal vigente a dat
verificagédo da infragéo.

Art. 11 - Em todos os casos de liberacdo e recolhimentdBbsera exigida documentacgéo geral a ser
anexada ao processo administrativo, a qual, ens aesoopias deverdo estar legiveis.
§ 1° - Adocumentacédo geral € composta de:
I- Requerimento de abertura de processo admihigirgara liberagdo e recolhimento de ITBI
devidamente preenchido a maquina ou com letra deafodatado e assinado pelo adquirente ou seu
procurador, conforme modelo da guia de transmisg@anexo;
II- Copia do contrato de compra e venda, contr&@mmessa ou compromisso de compra e venda, e
ainda, preenchimento do formulario de Guia de Tressio com declaracdo de valor venal, fornecida
pelo Fazenda Municipal, devidamente assinada pigjoigente e transmitente;

7



lll- Cépia da carteira de identidade e CPF - Cadadé Pessoa Fisica - do(s) adquirente(s) quando se
tratar de pessoa fisica;

IV- Copia do contrato social da empresa juntameate sua Ultima alteracdo contratual, CNPJ - Canlastr
Nacional de Pessoa Juridica, além de cépia dareade identidade e CPF de quem assina pela empresa
(representante legal), quando o adquirente foropgssidica;

V- Instrumento de procuragdo e coOpia da carteiraddatidade e CPF do(s) procurador(es), quando
houver;

VI- Coépia do comprovante de endereco (conta de geneelétrica, telefone, agua, etc.) para
correspondéncia.

Art. 12 - Em alguns casos, para a abertura do processmiattativo de “Liberacdo e Recolhimento de
ITBI”, além da documentacao geral, sera exigidaudwmmtacdo complementar.

§ 1° - Conforme a natureza da transacgéo, a dod¢ag@&nexigida sera:

| - Compra e Venda pura ou condicional: documeitagral;

Il - Cessao de Direito: documentacéo geral;

[l - Incorporagéo, fusdo, cisdo, integralizacdo ahpital (quando ndo for solicitada imunidade):
documentacéo geral;

IV - Interveniéncia: documentagéao geral;

V - Dagédo em pagamento: documentacao geral;

VI - Compra e Venda com instituicdo de usufrutccutoentacdo geral, devendo constar no requerimento,
0 nome, carteira de identidade e CPF do usufratudmexando-se copias dos referidos documentos;

VII - Instituicdo de Usufruto convencional: docurtegg@o geral e cOpia atualizada de certidao detregis
ou matricula do imével (até 90 dias);

VIII - Nua propriedade: documentacéo geral e c@pismlizada de certiddo de registro ou matricula do
imovel (até 90 dias);

IX - Compra e Venda com financiamento pelo SFHt€8m Financeiro da Habitacdo): documentacao
geral, copia do contrato de financiamento atraweSkH;

X - Compra e Venda com outro tipo de financiamermtocumentacdo geral, cépia do contrato de
financiamento;

XI - Compra e Venda com Interveniéncia: documerdgagéral, devendo constar no Requerimento o(s)
nome(s), carteira de identidade e CPF do(s) Intéewe(s), anexando-se copias dos referidos
documentos;

XIl - Distrato (Rescisdo Contratual): documentaga&ocal, copia do distrato, copia atualizada de d&oti

de registro ou matricula do imével (até 90 diaglsdCo negdcio ja houver sido registrado no carteio
registro de imoveis, devera ser recolhido o ITBhgadesfazimento do mesmo.

Xl - Extingdo de condominio: documentacdo geratGpia atualizada de certiddo de registro ou
matricula do Imével (até 90 dias); em se tratareldidisdo de terreno urbano deve ser anexada dépia
desmembramento e aberto um processo administgngocada um dos condéminos; quando por ocasiao
da divisdo dos iméveis, cada condémino receberagpatte material cujo valor seja igual ao valosda
guota ideal, ndo havera a incidéncia do ITBI.

XIV- Iméveis edificados sem langamento predial: Wloentacdo geral, copia da Certiddo de Baixa e
Habite-se, copia da convencéo de condominio ragastem Cartorio de Registro de Iméveis, quando se
tratar de prédios, copia do alvara de construcdo Bao exista baixa, ou seja, a mesma, parciagndev

0 processo ser encaminhado a Secretaria Municgpézbnda Cadastro Imobiliarigpara efetuar-se a
revisdo “in loco” e proceder ao langamento predial;

XV - Iméveis em construcdo (sem condominio): doauagho geral, cOpia do alvard de construcao
atualizado e cépia do projeto arquitetbnico, dewvesdr feita vistoria “in loco”, por membros da
COMISSAO DE VALORES para avaliacdo da construcéseep caso, pelo Cadastro Imobiliario para
demais procedimentos inerentes ao Setor;

XVI - Iméveis em construcdo (com condominio): doemtacédo geral, cdpia do registro de incorporacao
e copia do contrato de compra e venda ou promessampra e venda, quando a compra se referir a

8



unidades autbnomas de prédios em construcdo awarssruido, além de cépia do alvara de construcdo
atualizado e coOpia do projeto arquitetdnico, dewesdr feita vistoria “in loco”, por membros da
COMISSAO DE VALORES, para avalia¢do da construcio;
XVII - Parte (fracdo) de imovel: documentacgéo geral
XVIII - Lote vago, quando existir lancamento préd@&ém da documentacdo geral o adquirente devera
anexar documentacdo que comprove que a “compran@atvdoi anterior a data de construcdo da
edificacao;
XIX - Permuta: documentacéo geral, devendo negétdse ser aberto um processo administrativo para
cada um dos permutantes com a respectiva docurdentac
XX - Adjudicacéo: documentacao geral e copia dat&de Adjudicacdo”;
XXI - Arrematacdo judicial: documentacéo geral piada “Carta de Arrematacao”;
XXII - Area indivisa total ou parcial: documentacg@eral, levantamento topografico ou croqui de
localizacdo do imovel, com coordenadas “UTM”, plxealizacdo se a referida area encontra-se dentro
ou fora da Zona Urbana ou de Expansdo Urbana dachio) cépia de certiddo de registro ou matricula
do imovel, devidamente atualizada (até 90 diaémale memorial descritivo, se no registro ndo houve
confrontacdes de éareas;
XXIII - Aquisicdo de imovel efetuada por Estrangeielém da documentagédo geral e da documentacao
especifica para o tipo de transacéo, devera stdarmprocuracdo por instrumento publico com traoluca
oficial da mesma, se for lavrada em lingua estriem@& em cartério estrangeiro, cépia do CPF egart
de identidade do procurador, além de documentoscqugrovem poderes de representacao legal do
subscritor do pedido, em sendo o caso;
XXIV - Incorporagdo ao patrimbénio de pessoa juddiem realizacdo de capital - integralizacdo de
capital; fusd@o; incorporacgéo; cisdo e extincdo dsspa juridica (quando for solicitada imunidade):
documentacdo geral, copia do “contrato social’ dgresa e sua Ultima alteragdo contratual, atas de
assembléia ou alteracdo contratual que demonstegaciacédo, conforme o caso, laudo pericial cohtabi
de impacto patrimonial, balan¢os contabeis da esapreferentes aos 24 meses anteriores a abestura d
processo, devidamente assinados por seu contadespensavel legal (diretor), demonstrativos de
resultados, com sua composicdo analitica, refesesde 24 meses anteriores a abertura do processo,
assinados por contador e responsavel legal da sanfd&etor), copia atualizada de certiddo de tegis
ou matricula do imével (até 90 dias). Em se tratadd pessoa juridica aberta a menos de um ano,
necessario apresentar balancetes e demonstrativoiaip, referentes a todo o periodo de existé&iaia
mesma;
XXV - Desincorporagéo: documentacgéo geral, certii@oegistro ou matricula do imovel, atualizada (at
90 dias), copia da alteracdo contratual da socedadqual conste a desincorporardo, sendo quey a na
incidéncia do ITBI, a qual se dara de acordo caart.036 do Cdodigo Tributario Nacional (CTN), ocoée
apenas no caso em que a retirada do imével estreto feita pelo mesmo sdcio que o incorporou ao
patrimbénio da empresa;
XXVI - Isencdo (quando requerida) - documentaca@lgeodpia do contrato da promessa de compra e
venda ou outro documento que comprove que a trémsia do imovel teve a participagdo ou assisténcia
de entidades ou 6rgaos criados pelo poder puldimmia atualizada de certiddo de registro ou maé#ricu
do Imével (até 90 dias), além de outros documemtiessejam exigidos pelo Municipio ou pelas leis que
concedam ou venham conceder a isencgao;
XXVII - Imunidade (quando requerida) - documentagéeal, cOpia atualizada de certiddo de registro ou
matricula do imovel (até 90 dias), declaragdo fitangelo adquirente ou seu representante legal,
informando a finalidade da aquisicdo imobiliariaaeritério da autoridade competente, depois g&lde
despacho, toda a documentagéo necessaria a deanpinsiusive, a observancia dos requisitos presist
no art. 14 do CTN - Cdadigo Tributario Nacional, semdo o caso.
8 1° - Nos demais casos nao especificados nestetDga critério da autoridade competente, sepee
necessério, além da documentacdo geral e complemprgvistas, poderdo ser solicitados outros
documentos, que se apresentem Uteis a analis@desso administrativo.
§ 2° - Caso haja necessidade de qualquer complemenprocesso para liberagédo e recolhimento do
ITBI, dever& ser anexado novo requerimento, cotexxdinformagfes corretas e a guia de transmissao
9



original, liberada anteriormente, devendo, ap0s,esnitida guia complementar utilizando o mesmo
processo administrativo de origem.

CAPITULO V
Recolhimento do Imposto

Art. 13 — O imposto sera pago até a data do fato trans)ake®eto nos seguintes casos:

| — na transferéncia do imével a pessoa juridicalesta para seus sOCiI0OS ou acionistas ou respectivo
sucessores dentro de 30 (trinta) dias contadostdadd assembléia ou da escritura em que tivergan lu
aqueles atos;

Il — na arrematacgéo ou adjudicacdo em praca dioledentro de 30 (trinta) dias contados da datguem
tiver sido assinado o auto ou deferida a adjud@agifida que exista recurso pendente;

lIl — na acessdo fisica, até a data do pagameritaldaizacao;

IV — nas tornas ou reposi¢des e nos demais atasgisl dentro de 30 (trinta) dias contados da data
sentenca que reconhecer o direito, ainda que erstaso pendente.

Art. 14 — Nas promessas ou compromissos de compra e verdayltado efetuar-se o pagamento do
imposto a qualquer tempo, desde que dentro do fiisan para o pagamento do preco do imovel.

§ 1° - Optando-se pela antecipacdo a que se eftFartigo, tomar-se-a por base o valor venaindwe|

na data em que for efetuada a antecipacgao, ficarcmtribuinte exonerado do pagamento do imposto
sobre o acréscimo de valor, verificado no momeatestritura definitiva.

§ 2° - Verificada a reducao do valor, ndo se resdita diferenca do imposto correspondente.

§ 3° - Nao se restituird o imposto pago:

| — quando houver subsequiente cessdo da promessanguromisso, ou quando qualquer das partes
exercer o direito de arrependimento, ndo senda;ogrsequiéncia, lavrada a escritura,

Il — aquele que venha a perder o imovel em virtelpacto de retrovenda.

Art. 15 — O imposto, uma vez pago, s sera restituidcasss de:

| — anulagdo de transmisséo decretada pela auderjddiciaria, em deciséo definitiva;

Il — nulidade do ato juridico;

lll — rescisdo de contrato e desfazimento da artr@péa com fundamento no art. 1.136 do Codigo Civil;
IV — recolhimento maior;

V — recolhimento posterior da ndo incidéncia oureitd a isencao;

VI — ndo se completar o ato ou contrato sobre qu&er pago.

Art. 16. O recolhimento do Imposto devera ser fealusivamente por meio do documento de
arrecadacéo municipal, emitido pelo Setor de Adacao, com base nos dadosGIaT| ou do Processo
Tributario Administrativo de arbitramento.

Art. 17. Ressalvado o disposto nos artigos 19 dedde regulamento, o Imposto devera ser pago até a
data da lavratura do instrumento que servir de dsnsmissao.

Paragrafo unicoCaso a lavratura de que tratzaput deste artigo seja realizada fora do Municipio, o
prazo de recolhimento sera de até 30 (trinta) abasados da data da lavratura.

Art. 18. Na arrematacado, adjudicacdo ou remicdloppmsto devera ser pago dentro de 30 (trinta) dias
desses atos, antes da assinatura da respecti@a gagsmo que esta ndo seja extraida.

Paragrafo UnicoCasos oferecidos embargos, o prazo sera de 8fajtdias, a contar do transito em
julgado da sentenca que os rejeitar.

Art. 19. Nas transmissdes realizadas por termaigidiem virtude de sentenca judicial, 0 Imposteeté
ser pago dentro de 30 (trinta) dias, contadosatsiio em julgado da sentenca.
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Art. 20. A data fixada para pagamento do Imposté pestergada para o primeiro dia Gtil seguintepca
ocorra em dia em que ndo haja expediente banaamidunicipio de Arcos.

CAPITULO VI
InfracOes e Penalidades

Art. 21 — O adquirente de imével ou direito que ndo aptese seu titulo a reparticdo fiscalizadora no
prazo legal, fica sujeito a multa de 25% (vinténe@ por cento) sobre o valor do imposto.

Art. 22. A falta de recolhimento ou o recolhimeatonenor do Imposto, pelo sujeito passivo, nos [grazo

previstos em lei ou neste regulamento, ficam acesdale:

| — Juros de mora de 1% (um por cento) ao mésagéd, contados da data do vencimento.

Il — Correcdo monetaria, nos termos da legislaspecifica.

Il  Multa moratéria em se tratando de recolhinoeegpontaneo:

a) De 5% (cinco por cento) do valor corrigido do impesse recolhido dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data do vencimento;

b) De 10% (dez por cento) do valor corrigido do impose recolhido apds 30 (trinta) dias, contados da
data do vencimento;

¢) Havendo acao fiscal, de 50% (cinquenta por gesfovalor corrigido do imposto, com reducao para

40% (quarenta por cento), se recolhido dentro détr@tta) dias, contados da data da notificacdo do

débito.

8 1°. Os juros de mora incidirdo sobre o valorgraédo crédito tributario, assim considerado ogipal

acrescido de multa de qualquer natureza e, atdalizenetariamente.

§ 2°. A multa ndo recolhida podera ser lancada fitgop conjunta ou isoladamente, no caso de nao

recolhimento do Imposto com esse acréscimo.

§ 3°. N&o havendo intencdo de dolo ao Fisco, azptrais da multa referidos na alinea “c” do ind¢iko

deste artigo, ficardo reduzidos em 60% (sessemtegnto).”

Art. 23. Comprovada, a qualquer tempo, pela figzagho, a omissdao de dados ou a falsidade das
declaracdes consignadas nas escrituras ou instrosnpgarticulares de transmissao ou cessao, 0 impost

ou sua diferenca serdo exigidos com o acréscimoud@ de 100% (cem por cento), calculada sobre o

montante do débito apurado, sem prejuizo dos asr@scdevidos em razdo de outras infraces

eventualmente praticadas e observado o artigoi@nter

8 1° Pela infracdo prevista no “caput” deste artigspondem, solidariamente com o contribuinte, o

alienante ou o cessionario.

Art. 24. Apurada qualquer infracdo a legislacdatied ao Imposto de que trata este regulamenté, ser
efetuado lancamento complementar e/ou lavrado detimfracéo e Intimagédo conforme dispde o Cdodigo
Tributario Municipal.

Art. 25. O Imposto ndo pago no vencimento serdiafa monetariamente, de acordo com a variacao de
indices oficiais previstos na legislagdo municipal,data em que é devido até a data em que faaefet

0 pagamento.

Paragrafo unico: O imposto pago por meio de chegu@stituicbes financeiras somente tera as g@as d
transmissado liberadas apds a respectiva compensa@dgresso dos recursos financeiros nos cofres
publicos municipal.

Art. 26. O débito vencido sera encaminhado paraacgia, com a devida inscricdo em divida ativa.

11



Paragrafo Unico. Inscrita ou ajuizada a dividagsedevidos também custas, honorarios e demais
despesas, na forma da legislagcdo vigente e, prwi@o a imediata execucdo fiscal, sob pena de
responsabilizagédo funcional.

Art. 27. O contribuinte, pessoa fisica ou juridica, que o@mprir as obrigac6es acessorias previstas
neste regulamento estard sujeito as seguintesighetes:

| - multa no valor de 10 (dez) UF;

a) por deixar de apresentar, no prazo e forma aewmitares, demonstrativo de inexisténcia de
preponderancia de atividades;

b) por deixar de apresentar, no prazo e forma aegemtares, certiddo de 6nus reais ou declaracécaace
dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos;

Il - multa no valor de 20 (vinte) UF;

a) por deixar de prestar informacdes ao fisco, doaolicitadas;

b) por embaracgar ou impedir a acao fiscal;

c) por deixar de exibir livros, documentos e ouglesnentos solicitados pelo fisco;

d) por fornecer ou apresentar ao fisco informagdeslaracées ou documentos inexatos ou inveridicos;
Paragrafo Unico - A multa prevista neste regulaméata como base o valor da UNIDADE FISCAL
PADRAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ARCOS vigente &ata da infracao.

CAPITULO VII
Obrigac6es dos Notérios e Oficiais de Registrolsmdereis e seus Prepostos

Art. 28. Sob pena de responsabilidade pessoaghmdides, escrivdes ou 0s notarios, oficiais dasikeg

de Imoéveis, seus prepostos e quaisquer outrosrdgér@®s da justica ficam obrigados a verificar a
exatidao e exigir que sejam supridas as eventnassoes dos elementos de identificagdo do contitidui

e do imdvel transacionado no documento de arreéadagna respectiva GDTI, nos atos em que
intervierem.

Art. 29. Conforme art. 30, XI da Lei 8.935/94, ostarios e oficiais de registro devem fiscalizar o
recolhimento dos impostos incidentes sobre oscateslevem praticar, devendo por isso, verificar:

| — a existéncia da prova do recolhimento do Impasi do reconhecimento administrativo da néo
incidéncia, da imunidade ou da concesséo de iseagg@avés de documentos originais;

Il — por meio de certiddo emitida pela Administ@c¢&ibutaria, a inexisténcia de débitos de IPGW
Taxas referentes ou incidentes ao imével transadmaté a data da operacgéao;

lll — a respectiva GDTI — Guia de Declaracdo den3agao Imobiliaria, constando o valor da base de
calculo estipulado pelo Fisco Municipal e o valorréspectivo imposto, devidamente assinado e com a
identificacdo do servidor municipal e sua matri@jlainda, com o carimbo da reparticdo e do aginte
forma legivel.

8 1° - Os notarios, oficiais de Registro de Imiweiseus prepostos deverao transcrever os termos dos
documentos a que se refere este artigo no institontenmo ou escritura que lavrarem, no minimo com
namero da respectiva guia, que devera ser apresentaoriginal, o estabelecimento arrecadador & dat
da autenticagdo mecanica.

8 2° Nao serao lavrados, registrados, inscritosavmrbados pelos Notéarios, Oficiais de Registro de
ImOveis ou seus prepostos, 0s atos e termos redtne com a transmissao de bens imoveis ou de
direitos a eles relativos, sem a prova do pagamgmtimposto ou do reconhecimento administrativo da
nao incidéncia, da imunidade ou da concesséo dedise

Art. 30. Mediante intimagao escrita, os tabeli@ssrivaes e demais serventuarios de oficio sdgautws
a prestar a autoridade administrativa todas agmagdes de que disponham com relagdo aos bens,
negaocios ou atividades de terceiros.
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CAPITULO VI
Disposi¢des Gerais

Art. 31. A devolucdo do Imposto indevidamente pegueera ser requerida pelo contribuinte responséavel
pelo pagamento, anexando os documentos e confaseiplithado pela Secretaria Municipal de Fazenda
e em legislacdo propria.

Art. 32. As transagfes onde se verificarem imunidades, G8snQu ndo incidéncia, a comprovagao de
pagamento do imposto serd substituida por declardadautoridade fiscal em papel timbrado, com
carimbo da reparticdo e do agente tributario gassae, devidamente identificado;

Art. 33. Na aquisicdo de terreno ou fracdo de terreno, bemocna cessdo dos respectivos direitos
cumulados com contrato de construcdo por empreitad@administracdo, devera ser comprovada a
preexisténcia do referido contrato, sob pena dees@ido o imposto sobre o imével, incluida a
construcdo e/ ou benfeitorias, no estado em quensentrar por ocasidao do ato translativo da
propriedade.

Art. 34 - O prazo minimo para a liberacdo do Documentdmecadacdo Municipal (DAM) para o
pagamento do ITBI na rede bancaria credenciada sera

| — De até 04 (quatro) dias Uteis para os casasabalacionados, quando néo for preciso fazerséavi
cadastral, “in loco”, para acerto ou langamento:

a) Compra e Venda pura ou condicional;

b) cesséao de direitos;

C) Incorporacdo, fusdo, cisdo, integralizacdo deitada (quando ndo for solicitado n&o-
incidéncia/imunidade);

d) interveniéncia,

e) dacdo em pagamento.

Il — De 04 (quatro) a 10 (dez) dias Uteis paraas®s.

a) Que necessitem de revisdo cadastral “in loctd peerto ou lancamento do imével;

b) incorporacgéao, fusao, ciséo, integralizacao géagquando for solicitada imunidade);

¢) quando necessitar de parecer juridico (iseng@mjncidéncia, imunidade);

d) quando necessitar de documentacao auxiliaget@& mesma seja anexada ao processo administrativo
e) quando o adquirente solicitar reavaliacdo dorwanal.

Art. 35 - Apé6s a quitacdo do Documento de Arrecadacdo dhali e a confirmacdo do ingresso
financeiro do respectivo crédito, conforme convéramcario, a Guia de Transmissao “Inter- Vivosaser
liberada, devendo estar devidamente assinada msjpoRsavel na Arrecadacdo Fazendaria e na forma e
modelo estabelecido na legislagéo propria.

Art. 36 - Em caso de cancelamento do processo adminstradira liberacdo e recolhimento do ITBI, o
contribuinte devera fazer um oficio esclarecendda@ concretizacdo da transacédo, anexando a copia do
distrato da compra e venda ou outros documentassaidos para elucidar o fato.

§ 1° - Caso nao tenha havido a quitacdo nos aatpsodesso administrativo devidamente cancelada, se

0 mesmo imediatamente arquivado.

§ 2° - Havendo quitagdo, a Guia de Transmissder-Mitvos” original, anteriormente liberada, deveei
anexada junto com o pedido de cancelamento e,@apéscessamento do mesmo, 0s autos do processo
administrativo deveréao ser apensados ao processsiteicao.

Art. 37 - Para a restituicdo do valor do ITBI pago a maiardevido em decorréncia do distrato da
compra e venda, devera ser aberto processo adwiivistde restituicao.
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§ 1° - Adocumentacdo necessaria, conforme 0 @80 s

| - Na restituicdo por pagamento em duplicidadeia goriginal do DAM a ser restituido e coépia
autenticada pela Tesouraria e demais despachosegimnsavel pelas baixas bancéarias, do outro
pagamento duplicado, copia da carteira de idergidgaPF do adquirente lancados na guia de DAM,
além de instrumento de procuracéo se for o caso;

Il - na restituicdo por reducdo de valor, aposraft@ do lancamento: original da guia de DAM paga,
cOpia da carteira de identidade e CPF do adquidant@ados na referida guia, além de instrumento de
procuracéo se for o caso e demais despachos da€Zande Valores e setor responsavel;

lIl - na restituicdo por ndo realizacdo da transaggiginal da guia de DAM paga, copia do distrdto
compra e venda ou declaracdo do competente castditi@ a ndo lavratura da escritura, copia daiarte
de identidade e CPF do adquirente lancados nadguidAM, e instrumento de procuragdo em sendo o
caso.

§ 2° - No caso de mais de um adquirente, devendreenchida uma declaragdo demonstrando que todos
estdo cientes do pedido de restituicdo do créditatendo as assinaturas, identidade e CPF dos rmgsmo
acompanhadas da copia dos referidos documentos.

Art. 38 - Ficam aprovados, conforme Anexos | e Il deste emgahto, os modelos das Guias de
Declaracdo Transmissdo Imobiliarias, as GDTI - Begldo de Transacao Imobiliaria Urbana e Rural,
juntamente com as orientagdes de preenchimento.

Paragrafo Unico: Quaisquer rasuras, omissfes aurégdes no preenchimento da GDTI Declaragédo de
Transacdo Imobiliaria serd motivo de invalidacdongsma, devendo ser promovido todas as correcdes e
reiniciada a contagem dos prazos previstos negtdaraento.

Art. 39 - A Secretaria Municipal de Fazenda regulamentar@éconhecimento administrativo da néo
incidéncia, da imunidade e a concessao de isengQdaasos previstos no Codigo Tributario Municipal.

Art. 40 - Quaisquer duvidas serdo saneadas pela Fazenda ipéine outras necessidades de
regulamentacdes serdo promovidas por ato proprigedeetaria Municipal de Fazenda.

Arcos, 05 de Junho de 2013.

ROBERTO ALVES DA SILVA
Prefeito Municipal
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